Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 2/2011
Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Sterusy

V zastupeni - starostka obce — Bc. Zdenka VIkovi¢ova
ICO: 00 800 163

DIC: 202 053 8091

Bankové spojenie: VUB Trnava, expoz. Vrbové

Cislo G&tu: 30027212/0200

Tel: 033/7780026, fax 033/7780026

e-mail: obecsterusy@gmail.com

( dalej len prenajimatel’)

a
Najomca: Jan Raffay

Telefon:
E-mail:
( dalej len najomca)

PREAMBULA
Ugelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran v stlade s ust. § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zak. &. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

l.
PREDMET ZMLUVY
1.1 Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela
v objekte byvalej Zakladnej Skoly Sterusy, 922 03 Sterusy &. 114, a to: jedna trieda, kabinet
a spolo¢né priestory byvalej ZS Sterusy.

Il.
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 Najomny vztah vznika od 1.4.2011 a jeho trvanie je stanovené na dobu 5 rokov, t.j. do
31.3.2016.

2.2 Najomny vztah méze zaniknut:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest konkrétny datum ukoncenia, moze sa uviest
aj doévod)

b/ uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena

¢/ pisomnou vypovedou z ktorejkolvej strany - vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynut od prvého dnhna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede. V pripade
neplatenia najomného alebo nakladov za sluzby spojené s najmom (prevadzkovych
nakladov) je vypovedna lehota 1 mesiac.

Prenajimatel mbéze vypovedat najomnu zmluvu uzatvorent na dobu uréitd pred uplynutim
doby z nasledovnych dévodov:

- ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

- najomca meska s platenim najomného alebo za sluzby spojené s najmom viac ako 30 dni -
najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo a opakovane porusSuju pokoj alebo
poriadok

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uzivat nebytovy
priestor



- najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca mbze vypovedat zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu z
nasledovnych dévodov:
- strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uZivanie
- prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti
d/ odstupenim od zmluvy — odstupenie je ucinné dhom doruéenia pisomného odstupenia
druhej zmluvnej strane, pricom je ngjomca povinny nebytovy priestor vypratat bez
zbytocného odkladu.
I. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak najomca porusi tieto pravne povinnosti:
- v rozpore so zmluvou da prenajaty priestor do podnajmu,
- vV prenajatom priestore vykonava bez suhlasu prenajimatela zmeny, v dbésledku ktorych
hrozi prenajimatelovi znacna skoda,
- napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty priestor alebo strpi jeho uzivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznika 8koda, alebo Ze mu hrozi $koda
- neudrziava Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, socialnych zariadenia a spolo¢nom
dvore,
Il. Najomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:
- bol prenajaty priestor odovzdany najomcovi v stave nespdsobilom na riadne uzivanie alebo
ak sa prenajaty priestor stane neskér, bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost,
nespodsobilou na riadne uzivanie,
- ak sa prenajaty priestor stane neupotrebitelnym alebo ak sa najomcovi odnime taka Cast
priestoru, ze by sa tym zmaril ucel zmluvy,
e/ na zaklade zakona — podla § 14 zakona o najme najomny vztah zanika aj na zaklade
inych pravnych skutoCnosti nezavislych od vole zmluvnych stran, napr. zanik predmetu
najmu, smrt’ alebo zanik najomcu.
Il
UCEL NAJMU

3.1 Nebytové priestory uvedené v Cl. | tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat vyhradne
na: posiliovina

3.2 Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory :

- denne, v rozsahu schvalenych otvaracich hodin.

V.

VYSKA NAJOMNEHO
4.1 Najomné za uZivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran v
sulade s § 3 ods. 1 zakona €. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich predpisov.
4.2 VySka ngjomného je 840,-- eur za rok /za 12 mesiacov/
4.3 Celkova uhrada za prenajaté priestory:
Ro¢na uhrada spolu: 1 140-- € pozostava z ro€ného najomného vo vySke 840,- € a
jednotlivych roénych zalohovych platieb za dodavky energii: elektricka energia 120,- €, plyn
180,- €, vodné podla skuto€nej spotreby odpocitavanej 2x ro¢ne.
Uvedené vySky najomného su uréené bez DPH, nakolko prenajimatefl nie je platcom DPH.
Mesacna uhrada spolu: 95,-- € pozostava z mesacného najomného vo vyske 70,-- €
a jednotlivych zalohovych mesacnych platieb za dodavky energii — elektricka energia 10,--€
, plyn 15,-- €, vodné podla skuto¢ného odpoctu 2x ro¢ne.
4.4 Vyska najmu sa kazdoro€ne upravi pisomnym dodatkom k zmluve vzdy k 1.junu roka na
obdobie 12 mesiacov z dévodu valorizacie vysky najmu v zavislosti od miery inflacie meranej
indexom spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Uradom SR za hodnotiaci rok v
porovnani s rokom predchadzajucim.



V.

SPLATNOST NAJMU
5.1 Najomca za zavazuje dohodnuté najomné hradit mesacne vo vyske 70,-- eur do 15 dia
v prislusnom mesiaci.
5.2 Dalsie Ghrady za dodavky energii budu vyuétované nasledovne:
a) vodné a sto¢né - bude prenajimatel fakturovat najomcovi podla skutoCnej spotreby
odpocitavanej 2x ro¢ne
b) elektricka energia — zalohové platby bude najomca platit’ spolu s mesaénym najomnym
vzdy do 15 dia v prislusnom mesiaci vo vySke 10,- €
d) uhrada za plyn — zalohové platby bude najomca platit’ spolu s mesacnym najomnym vzdy
do 15 dia v prislusnom mesiaci vo vyske 15,- €
5.3 PInu vySku najomného, zalohu a doplatok za sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov, stanovené zmluvou najomca uhradza jednorazovo, a to bud v hotovosti do
pokladne prenajimatela, alebo bezhotovostnym prevodom pefiaZznych prostriedkov na ucet
prenajimatela vzdy do 15. diia
v mesiaci. Zaplatenim sa rozumie zauctovanie celej Ciastky do pokladne alebo pripisanim na
ucCet prenajimatela.
5.4 Roc€né zuctovanie nakladov za sluzby spojené s najmom prenajimatel vykona do
31.maja bezného kalendarneho roka a splatnost doplatku je do 15 dni od vystavenia faktary.
5.5 V pripade neuhradenia najomného a uhrad za sluzby spojené s najmom v lehote
splatnosti faktury je najomca povinny prenajimatelovi uhradit urok z omeskania v zmysle ust.
§ 3 NV SR ¢. 87/1995 Z.z., Prenajimatel mdéze od najomcu pozadovat aj poplatok z
omeskania, ktory je za kazdy defi omeSkania 1 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83
eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, ma prenajimatel zo zakona tieto povinnosti:
- odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie, tak aby ho najomca bez vynaloZenia akychkolvek nakladov mohol hned po
prevzati uzivat na ucel, na ktorom sa s prenajimatelom dohodol alebo v stave spbsobilom na
obvyklé uzivanie, ktoré vyplyva zo
stavebného uréenia nebytového priestoru,

- zabezpecovat riadne plnenie sluzieb spojené s najmom.

VII.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najma tieto prava:
a) pravo uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

7.2 Zakladnymi povinnostami najomcu su:

a) platit ngjomné a za sluzby suvisiace s najmom,

b) zabezpecovat riadnu ochranu majetku, ktory mu dal prenajimatel do prenajmu

c) uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru, udrzovat’ Cistotu
a poriadok nebytového priestoru, spoloCnych priestorov, socialnych zariadeni a spoloéného
dvora

d) v pripade skonCenia najmu, vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho od prenajimatefa
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodli s prenajimatefom inak,

e) uhradit’ prenajimatefovi v8etky Skody na majetku prenajimatela, ku ktorym déjde v
dosledku prevadzky najomcu alebo jeho nespravnym pouzivanim, resp. nedbanlivostou
alebo nedodrziavanim platnych bezpecnostnych predpisov.

f) spolupracovat pri inventarizacii hospodarskych prostriedkov, ktoré mu prenajimatel
prenechal k do¢asnému uzivaniu



g) umoznit poverenym pracovnikom prenajimatefa vykonavat kontrolu dodrziavania
a zabezpecenia ochrany majetku, ktory mu bol ponechany k do€asnému uzivaniu

h) uhradit prenajimatefa kazdu Skodu, ktord spdsobi sam, alebo uneho zamestnani
pracovnici, dalej Skody, ktoré vznikli obci za zanedbanie udrzby, alebo obnovy zverenych
predmetov, pripadne ziného zanedbania povinnosti sulvisiacich s vykonavanou
prevadzkovou €innostou

ch) zabezpedit vykurovanie v prenajatom objekte v sulade s technickymi a bezpecnostnymi
predpismi. V pripade, ze nedodrzanim prisluSnych predpisov, alebo nekvalifikovanym
postupom pri kdreni vznikne Skoda na vykurovacom systéme, tito bude v plnom rozsahu
znasat najomca

i) zabezpecit na vlastné naklady vyvoz zumpy

j) zabezpedit dodrziavanie Vyhlasky MPSVaR SR €. 508/2009 Z. z. na zaistenie bezpenosti
a ochrany zdravia pri praci a bezpec€nosti technickych zariadeni a Vyhlasku MV SR ¢&.
401/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické podmienky a poZiadavky poZiarnej
bezpecnosti pri intalacii

a prevadzkovani palivovych spotrebicov, elektrotepelnych spotrebiCov a zariadeni
ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani kominov a dymovodov, v zneni ich
neskorSich predpisov

zabezpedovat protipoziarnu ochranu prenajatych objektov podla zakona 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi a Vyhlasky 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v plathnom zneni .

VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Najomca sa zavazuje zabezpecéovat’ vo vlastnej rézii upratovanie prenajatych
spoloénych priestorov, socialnych zariadeni (aj vonkajsich spoloénych priestorov).
8.2 Drobné opravy nebytového priestoru suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s touto
udrzbou znasa najomca bez naroku na ich kompenzaciu zo strany prenajimatela

(napr. splachovac, batérie, kovanie a zamky dveri, sklo, linoleum....)

8.3 Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnud formu a musia byt doruené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doruCuje osobne alebo
doporucéene do vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa
povaZzuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena, pricom
zasielka sa bude povazovat za doru¢end momentom odmietnutia prevzatia.

8.4 Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to formou pisomnych dodatkov.

8.5 Zmluvné podmienky, ktoré nie su Specifikované v tejto zmluve sa riadia podla
prislusnych stanoveni zak. & 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika a inych pravnych
predpisov platnych v SR.

8.6 Zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

8.7 Zmluva je vypracovana v dvoch rovnopisoch, jedna pre prenajimatefla a jedna pre
najomcu.

8.8 Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spOsobilé na pravne ukony, s touto zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny, urlity, spravne zachytava ich vélu, suhlasia s nim a Ze
uzatvorili tuto zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych désledkov svojho rozhodnutia.

Sterusy, dna 1.4.2011

za ngjomcu prenajimatel






