Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 3/2011

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Sterusy

V zastupeni - starostka obce — Be. Zdenka Vlkovicova
1CO: 00 800 163

DIC: 202 053 8091

Bankové spojenie: VUB Trnava, expoz. Vrbové

Cislo ugtu: 30027212/0200

Tel: 033/7780026, fax 033/7780026

e-mail: obecnyurad@sterusy.sk

( dalej len prenajimatel’ )

a

N4djomea: Hudobna skupina Neznami
V zastipeni Jaroslav Simo

ICO: 40199274

Bankové spojenie:

Telefon:

( dalej len najomca)

PREAMBULA

Utelom tejto zmluvy je upravit ndgjomny vztah zmluvnych stran v silade s ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho
zékonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

L
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela v objekte Kultirneho domu
Sterusy. 922 03 Sterusy ¢. 118, a to: jedna miestnost’ so samostatnym vchodom vo vymere 24,7 m” .

11.
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 N4jomny vztah vznikd od 4.11.2011 a jeho trvanie je stanovené na dobu 4 rokov, t.j. do 31.10.2015.
2.2 Ndjomny vztah moze zaniknut':
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenym datumom aj dovodom ukoncenia
b/ uplynutim doby, na ktorti bola uzatvorena
¢/ pisomnou vypoved'ou z ktorejkol'vek strany - vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede. V pripade neplatenia najomného alebo nakladov za
sluzby spojené s nagjmom (prevadzkovych nakladov) je vypovedna lehota | mesiac.
I. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ najomni zmluvu uzatvorenti na dobu urciti pred uplynutim doby z
nasledovnych dovodov:
- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- ngjomca meska s platenim ndjomného alebo za sluzby spojené s najmom viac ako 30 dni,
- najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo a opakovane porusuju pokoj alebo poriadok,
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor,
_ - ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.
II. Ndjomca moze vypovedat zmluvu uzavreti na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu z
nasledovnych dévodov:
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,
- prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti
d/ odstipenim od zmluvy — odstipenie je G¢inné dilom doruéenia pisomného odsttipenia druhej zmluvnej strane,
prlcom je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat’ bez zbyto¢ného odkladu.
I. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak najomca porusi tieto pravne povinnosti:



- v rozpore so zmluvou da prenajaty priestor do podnajmu,
_- V prenajatom nebytovom priestore vykonava bez suhlasu prenajimatel'a zmeny, v dosledku ktorych
hrozi prenajimatel'ovi §koda,
- napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty priestor alebo strpi uZivanie takym sposobom, ze
prenajimatel’ovi vznika skoda, alebo Ze mu hrozi $koda,
- neudrZiava Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, socialnych zariadeniach, aj na spolo¢nom
dvore :
II. Ndjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy ak:
- bol prenajaty priestor odovzdany najomcovi v stave nesposobilom na riadne uzivanie alebo ak sa stane
neskor, bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost, nespdsobilym na riadne uzivanie,
e/. na zaklade zdkona — podla § 14 zakona 116/90 Zb. o ndjme ndjomny vztah zanika aj na zaklade inych
pravnych skuto¢nosti nezavislych od véle zmluvnych stran, napr. zanik predmetu najmu alebo zanik najomcu.

Il
UCEL NAJMU

3.1 Nebytové priestory uvedené v Cl. I tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat vyhradne na: nacvik hudobnej
produkcie
3.2 Ndjomca je opravneny uzivat nebytové priestory denne do 22.00 hod.

Iv.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 Ndjomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran v stilade s § 3 ods. |
zékona €. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskor3ich predpisov.
4.2 Vy3ka nadjomného je 240,00 eur za rok /za 12 mesiacov/
4.3 Celkové thrada za prenajaté priestory:
Rocna dhrada je spolu: 240,00 € pozostava z roéného najomného vo vyske 240,00 € vratane energii.
4.4 Vyska najmu sa méze kazdoro¢ne upravit' pisomnym dodatkom k zmluve vzdy k 1.junu bezného roka na
obdobie 12 mesiacov z dovodu valorizacie vy$ky najmu v zavislosti od miery inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym twradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajicim.
V.
SPLATNOST NAJMU

5.1 Né4jomca za zavidzuje dohodnuté najomné uhradit’ v roku 2011 vo vyske 40 eur do 30. novembra.

5.2 V dalsich rokoch sa bude najomné uhradzat’ polro¢ne. Do 30. marca vo vyske 120,00 eur a do 30. septembra
120,00 eur do pokladne obce, alebo bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na ucet prijimatela
vedeny vo VUB ¢&. . 30027212/0200.

Dodavky energii st merané samostatne podruznymi meraémi a bude vyuctovana skuto¢na spotreba prepoc¢tom

. z vyuctovacej faktary, ktori dostane prenajimatel’ od dodavatela energii. Prenajimatel sa zavidzuje, v pripade
prekrocenia spotreby energii nad 20,00 € mesa¢ne rozdiel doplatit.

5.3 Rocné zactovanie nakladov za sluzby spojené s najmom prenajimatel’ vykona do 31.maja bezného
kalendarneho roka a splatnost’ doplatku je do 15 dni od vystavenia faktury.

5.4 V pripade neuhradenia najjomného a thrad za sluzby spojené s najmom v lehote splatnosti faktury je najomca
povinny prenajimatelovi uhradit’ urok z omeskania v zmysle ust. § 3 NV SR ¢. 87/1995 Z.z. Prenajimatel’ moze
od ndjomecu pozadovat' aj poplatok z omeskania, ktory je za kazdy dein ome3kania 1 promile dlznej sumy.
najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac ome$kania.

VL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, ma prenajimatel’ zo zdkona tieto povinnosti:
- odovzdat’ nebytovy priestor ndgjomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie

- zabezpecovat riadne plnenie sluzieb spojené s najmom.

VIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

- 7.1 Najomcovi patria najmé tieto prava:




a) pravo uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
7.2 Zakladnymi povinnostami najomcu su:
a) platit ndjomné a za sluzby suvisiace s najjmom, .
b) zabezpecovat riadnu ochranu majetku, ktory mu dal prenajimatel’ do prenajmu,
¢) zabezpecCovat bezni udrzbu a drobné opravy prenajatych priestorov.,
d) uhradzat' naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru, udrzovat ¢istotu a poriadok
nebytového priestoru, socialnych zariadeni a spolo¢ného dvora,
¢) v pripade skonCenia ndjmu, vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal, s
_ prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodli s prenajimatel'om inak,

f) uhradit’ prenajimatelovi v3etky Skody na majetku, ku ktorym ddjde v dosledku prevadzky najomcu alebo jeho
nespravnym pouzivanim, resp. nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych bezpec¢nostnych predpisov,
g) spolupracovat’ pri inventarizacii hospodarskych prostriedkov, ktoré mu prenajimatel’ prenechal k do¢asnému
uzivaniu, :
h) umoznit poverenym pracovnikom obce vykonavat kontrolu dodrziavania a zabezpecenia ochrany majetku,
ktory mu bol ponechany k do¢asnému uzivaniu,
ch) uhradit” obci kazdu skodu, ktort sposobi sam, alebo u neho zamestnani pracovnici, d'alej $kody, ktoré vznikli
prenajimatelovi za zanedbanie udrzby, alebo obnovy zverenych predmetov, pripadne ziného zanedbania
povinnosti stvisiacich s vykonavanou prevadzkovou ¢innostou,
i) zabezpecit' vykurovanie v prenajatom objekte v stilade s technickymi a bezpe¢nostnymi predpismi. V pripade,
ze nedodrzanim prislusnych predpisov, alebo nekvalifikovanym postupom pri kareni vznikne Skoda na
vykurovacom systéme, tito bude v plnom rozsahu znasat najomca
j) zabezpecit dodrziavanie Vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z. na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni a Vyhlasku MV SR ¢. 401/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji
technické podmienky a poziadavky poziarnej bezpec¢nosti pri instalacii a prevadzkovani palivovych spotrebicov,
elektrotepelnych spotrebicov a zariadeni uGstredného vykurovania apri vystavbe a pouzivani kominov
a dymovodov, v zneni ich neskorsich predpisov, zabezpecovat protipoziarnu ochranu prenajatych objektov
podl'a zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a Vyhladky 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom
. zneni.
7.3 Najomca sa zavdzuje:
a) odohrat’ kultirne podujatia podl'a potreby obce po vzajomnej dohode
b) umoZnit vyuZzitie prenajatej miestnosti pre inych vystupujicich pri kultirnych podujatiach obce po vzajomnej
dohode. )

VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomna formu a musia byt dorucené druhej zmluvnej strane.
Vypoved' a odsttipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk. Za tc¢inné dorucenie
vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost’ uréend, pricom zasielka sa bude povazovat za doru¢enii momentom odmietnutia prevzatia.

8.2 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych strén a to formou
pisomnych dodatkov.

8.3 Zmluvné podmienky, ktoré nie st 3pecifikované v tejto zmluve sa riadia podla prislusnych stanoveni zak. ¢.
116/1990 Zb., Ob&ianskeho zakonnika a inych pravnych predpisov platnych v SR.

8.4 Zmluva nadobudne platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.

8.5 Zmluva je vypracovana v troch rovnopisoch, dve pre prenajimatela a jedna pre najomcu.

. 8.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne ikony, s touto zmluvou sa riadne oboznamili, jej obsah
im je jasny, ur€ity, spravne zachytava ich volu, suhlasia s nim a ze uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne,
vedomi si pravnych dosledkov svojho rozhodnutia.

Sterusy, dita 4.11.2011

za najomcu za prenajimatela



